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Sagsfremstilling

fEldreboligcentret Hybenbo i Arre stdr overfor stgrre renoveringsprojekter med
udskiftning af tag, isolering, udskiftning af ventilationsanlaegget, etablering af
kloakseparation, samt etablering af servicearealer til hjemmepleje Nord/@st.

I forbindelse med projekteringen er det konstateret, at det afsatte anlaegsbudget og
boligafdelingens hensaettelser til vedligeholdelse ikke er tilstraekkelig til at kunne
finansiere samtlige projekter.

Aldreboligcentret bestar af 15 almene zeldreboliger og et mindre serviceareal.

Med henblik pd at etablere tidssvarende personalefaciliteter fores|ds det, at der foretages
en mindre tilbygning, og at en bolig nedlaegges. Tilbygningen og arealet fra den nedlagte
bolig vil sdledes danne den fysiske ramme for de fremtidige servicearealer.

Endvidere foreslds, at der laegges nyt tag og nyt isolering pa hele ejendommen, samt at
der anskaffes et nyt ventilationsanlaeg. Der er indhentet et overslag over disse udgifter.

Derudover skal der inden for et kortere tidsrum etableres kloakseparering.

Oversigt over forventede udgifter og finansiering:

Udgifter Boligarealer Servicearealer
Etablering af servicearealer 1.550.000 kr.
Nedlzeggelse af bolig 1.000.000 kr.
Nyt tag, isolering og ventilation 3.631.815 kr. 252.648 kr.
Kloakseparering 1.150.000 kr. 80.000 kr.
Udgifter i alt 4.781.815 kr. | 2.882.648 kr.
Finansiering

Hensaettelser i boligafdelingen 600.000 kr.

Anlaegsbudget servicearealer 532.530 kr.
Driftsbudget (pulje til nedlzeggelse af boliger, 1.332.648 kr.
pulje til vedligeholdelse og kloakseparering)

Manglende finansiering 4.181.815 kr. 1.017.470 kr.

Boligafdelingen har sdledes ikke opsparet tilstraekkelige midler til at afholde de anfgrte
udgifter, og den manglende finansiering udggr 4.181.815 kr. Vedrgrende til- og
ombygning af servicearealer er der afsat et anleegsbudget p& 532.530 kr., sdledes at den
manglende finansiering her udggr 1.017.470 kr. Den manglende finansiering udggr i alt
5.199.285 kr.

@konomikonsulent Arnfred Bjerg deltager under sagens behandling.



Forvaltningens vurdering
Vedrgrende boligafdelingen er der fglgende 3 muligheder for finansieringen af de 4,2
mio. kr.:

1) Boligafdelingen p& Hybenbo optager et ustgttet 18n pa 4,2 mio. kr. Den arlige
ydelse vil veere ca. 200.000 kr. svarende til en m&nedlig huslejestigning pa
1.138 kr. pr. bolig.

Huslejen pa Hybenbo er i 2015 p& 954 kr. pr m2 svarende til en gennemsnitlig
husleje pa 6.200 kr. pr maned. Med en stigning p& 1.138 kr. pr. mned vil det
betyde en husleje efter renoveringen pa 7.338 kr. pr. maned.

Selv om der kan opnas boligydelse i almene zldreboliger, er der dog tale om
en hgj husleje. Til sammenligning er huslejen for tilsvarende aldreboliger i fx
Nordenskov pa gennemsnitlig 5.000 kr. pr. maned, og den manedlige husleje
for ny opfgrte plejeboliger i Ansager er pd 6.038 kr. pr. maned. Finansiering
med et ustgttet 1an og dermed en yderligere huslejeforhgjelse vil ggre
boligerne mindre attraktive og vanskeligggre udlejning. Sammenlignet med
tilsvarende zeldreboliger i omkringliggende oplandsbyer er huslejeniveauet
allerede hgit for zldreboligerne pa Hybenbo.

2) Det andet forslag til finansieringen af renoveringsopgaverne er, at Varde
Kommune yder et rente- og afdragsfrit 1an til boligafdelingen. En finansiering,
hvor Varde Kommune yder et rente- og afdragsfrit 1&n pd 4,2 mio. kr. til
boligafdelingen, vil vaere at foretraekke, da der vurderes, at det reelt er den
eneste mulighed for, at der vil kunne fastholdes en fornuftig husleje i
afdelingen.

3) Almene boligafdelinger har mulighed for at sgge om stgtte i Landsbyggefonden
til opretning, udbedring, vedligeholdelse og forbedring i alment byggeri
herunder ogsd kommunale aeldreboliger. For at opna stgtte skal der vaere tale
om ekstraordinaere forhold, som ikke kan Igses ved den almindelige drift og
vedligeholdelse. Der skal ligeledes veere tale om driftsmaessig ubalance som fx
udlejningsproblemer. En ansggning om renoveringsstgtte fra
Landsbyggefonden vil ikke kunne realiseres pd kort sigt. Ligeledes er det
forvaltningens vurdering, at afdelingen ikke er ngdlidende, og det vil ikke vaere
sandsynligt, at afdelingen kan opna renoveringsstgtte.

Alle boligerne er i dag udlejet (hvoraf en af boligerne er udlejet til frit valg), og der er
aktuelt ingen personer pa venteliste til boligerne. Der har veaeret ivaerksat flere initiativer
fra lokalomradet bl.a. fra Borgerforeningen i Arre, for at fremme udlejningen af
boligerne. I 2014 var tomgangslejen i alt 15.400 kr. For de tre foregdende ar 2011-2013
har udgiften til tomgangsleje gennemsnitlig vaeret pd 105.600 kr. pr. ar.

Vedrgrende merudgiften pa ca. 1 mio. kr. vedrgrende etablering af servicearealer har
den nedsatte projektgruppe vurderet besparelsesmulighederne herunder, at det undlades
at opfgre en mindre tilbygning. Derved kunne merudgiften nedbringes til 360.000 kr.
Projektgruppen kan dog ikke anbefale, at etablering af servicearealer gennemfgres efter
en sparet model, da en sddan Igsning ikke anses for tidssvarende og en tilfredsstillende
Igsning.

En gennemfgrelse af de anfgrte til-, ombygnings- og renoveringsprojekter vil sdledes
forudsaette, at der afszettes et yderligere anlaegsbudget pa 5,2 mio. kr.

Det er forvaltningens vurdering, at projekterne bgr gennemfgres blandt andet begrundet
i, at det nuvaerende tag er utaet og med henblik pa at tilvejebringe tidssvarende
personalefaciliteter. Gennemfgrelse bgr endvidere planlaegges og gennemfgres i et



samlet forlgb, bade af hensyn til beboerne i ejendommen og for at opnd et effektivt
forlgb, samt attraktive tilbud fra handveerkere m.v.

Retsgrundlag
Lov om almene boliger

gkonomi

Samlet er der vedrgrende boligarealer inkl. moms, og servicearealer ekskl. moms forslag
til renovering og etablering af servicearealer for 7.664.463 kr., men kun finansiering pa i
alt 2.465.178 kr. Der vil saledes vaere en merudgift pd 5.199.285 kr., som foreslas
finansieret ved, at der ved budgetleegningen for 2016 afsaettes et yderligere
anlaegsbudget pa 5,2 mio. kr.

Hgring
Ingen
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Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,

at projektet for til- og ombygning af personalefaciliteter stilles i bero, indtil der er en
afklaring vedrgrende den manglende finansiering, og

at der til anlaegsbudgettet for 2016 fremsendes et budgetgnske pa yderligere 5,2 mio.
kr. til realisering af alle omtalte projekter.

Beslutning Udvalget for Social og Sundhed den 09-06-2015

Fraveerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt.
Der udarbejdes beregninger vedr. energibesparende foranstaltninger.
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